
   

   

Gemeenteraad Alphen aan den Rijn 

  

 Stadhuisplein 1 

Postbus 13  

2400 AA Alphen aan den Rijn 

Telefoon: 14 0172 

E-mail: gemeente@alphenaandenrijn.nl 

Website: www.alphenaandenrijn.nl 

 

Zaaknummer   Datum 

2821805 

 

  21 december 2021 

 

Contactpersoon   

P. Klompen   Team Projectmanagement en 

gebiedsontwikkeling 

 

 

 

 

 

Geachte leden van de raad, 

 

Op 6 oktober 2010 is met Green een overeenkomst gesloten voor herontwikkeling van de 

voormalige chocoladefabriek De Baronie. Dat project markeert de start van de transformatie van 

Rijnhaven-Oost. 

In de afgelopen jaren zijn vele voorbereidingen getroffen en projecten gerealiseerd en de 

komende zullen nog veel woningbouwprojecten starten. 

In deze informatiebrief geef ik u een korte terugblik op hetgeen bereikt is en welke uitdagingen 

en projecten nog in het verschiet liggen.  

 

Ambitie en strategie 

Gebiedsontwikkelingen en transformatieopgave zijn complexe en tijdrovende processen. De 

transformatie van Rijnhaven-Oost, voor Alphen aan den Rijn de grootste binnenstedelijke 

verdichtingsopgave, zal naar verwachting nog tot zeker 2030 duren. Dit proces vraagt om een 

heldere ambitie en een flexibele en wendbare aanpak. De ambitie is nog steeds tweeledig:  

- Rijnhaven-Oost transformeren naar voor Alphen uniek woon-werk milieu. Een gebied 

waar gewoond, gewerkt en gerecreëerd kan worden; 

- De haven van Rijnhaven weer ‘van de stad’ maken. 

De transformatie van Rijnhaven-Oost is gestart in de periode waarin de kredietcrisis ook zijn 

weerslag had op  de herontwikkeling van gebieden. Het is nu nauwelijks meer voor te stellen dat 

in die periode woningbouwprojecten slechts moeizaam van de grond kwamen. Die periode heeft 

ook zijn impact gehad op de transformatie-strategie voor de opgave van Rijnhaven-Oost.  

 

Onderwerp 

Informatiebrief transformatie Rijnhaven-Oost 
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Met de drie pijlers; het wegnemen van belemmeringen, het bieden van een flexibel planologisch 

kader en het investeren in de inrichting van de openbare ruimte is getracht openingen te geven 

voor marktpartijen om te investeren in de transformatie Rijnhaven-Oost. 

Daar waar bij de start van de transformatie vooral is ingezet op het verleiden van de ‘markt’ 

volgt de gemeente nu ook het spoor van de actieve grondpolitiek om de ambities van de 

transformatie te verwezenlijken. 0p 25 maart 2021 heeft de gemeenteraad voor een deel van 

Rijnhaven-Oost een Wet Voorkeursrecht Gemeente vastgesteld en verwerft het college percelen 

om in samenwerking met marktpartijen voor meerdere doelgroepen woningen aan te kunnen 

bieden. 

 

Korte Terugblik 

In 2012 is de Rijnhavenwijzer vastgesteld. In deze visie heeft de gemeenteraad de ambitie en de 

strategie van de transformatie vastgelegd. De transformatie van Rijnhaven-oost was met de 

herontwikkeling van de Baronie echter al eerder gestart. De tabel hieronder geeft een globaal 

beeld van de transformatie van Rijnhaven-Oost door de tijd. 

 

Jaar Ontwikkeling Bijzonderheden 

1954 Baronie vestigt zich als eerste bedrijf op het dan nog te 

ontwikkelen bedrijventerrein Rijnhaven-Oost 

 

2010 Start herontwikkeling Baronie Het eerste bedrijf op Rijnhaven markeert 

ook de start van de transformatie. 

2012 Vaststelling visie, ambitie en aanpak transformatie 

Rijnhaven-Oost in Rijnhavenwijzer 

 

2013 Aanleg Moerbeilaan  

2014 Schadeloosstelling vertrek Helm Chemicals en aankoop 

Biesterfeld 

Zonder vertrek van Helm Chemicals en 

aankoop van de locatie van Biesterfeld zou 

de transformatie vanwege 

veiligheidsrisico’s onmogelijk zijn geweest 

2015 Start sanering locatie Biesterfeld  

2016 Locatie Biesterfeld wordt onder de naam De Werf ingezet als 

plek voor vernieuwend ondernemerschap 

 

2017 Vervanging Rijnhavenbrug Het verhogen van de doorvaarthoogte en de 

aansluiting op de centrale brugbediening 

blijkt een stimulans te zijn voor het gebruik 

van de haven. 

2018 Aanleg jachthaven en herinrichting  Rijnhavenkade  

2018 Overeenkomsten Dok 2404, Baroniehaven fase 2 en 3 en 

Harmonie fase 1 

Dok 2404 en Baroniehaven fase 2 

(Havenhuys) zijn opgeleverd. Baroniehaven 

fase 3 start medio 2022. Harmonie fase 1 

wordt begin 2022 opgeleverd. 

2019 Onherroepelijk omgevingsplan Rijnhaven (bestemmingsplan 

verbrede reikwijdte) 

Dit experimentele bestemmingsplan loopt 

vooruit op de omgevingsplannen. Het 

experiment is een dynamisch proces 

geweest. 

2020 Overeenkomst Dok 2404 fase 2 Start bouw december 2021 

2021 Overeenkomst Barones (transformatie kantoor naar 

woningbouw) 

Start bouw januari 2022 
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2021 Toekenning subsidiegelden Woningbouwimpuls voor project 

Havenfront 

 

2021 Vestiging WVG Rijnhaven-Oost  

2021 Samenwerkingsovereenkomst Havenfront met Vinkbouw en 

BPD 

Ontwikkeling van ca 670 woningen 

2021 Aankoop meerdere locaties in Rijnhaven-Oost voor 

ontwikkeling Havenfront 

 

 

De in de tabel genoemde overeenkomsten (exclusief de overeenkomst voor Havenfront) 

omvatten de realisatie van ca 550 woningen, waarvan ca 35% sociale huur. Voor geheel 

Rijnhaven-Oost mogen er volgens het geldende bestemmingsplan maximaal 1120 woningen 

worden gerealiseerd.  

 

Stand van zaken en toekomst 

Eind 2020 zijn een aantal voorbereidingen gestart om de transformatie van Rijnhaven-Oost een 

nieuwe impuls te geven.  

In Rijnhaven-Oost zijn twee bedrijven gehuisvest die door hun milieucontour een verdere 

transformatie van Rijnhaven-Oost behoorlijk in de weg staan. Van de nu toegestane 1120 

woningen kunnen er naar verwachting ‘maar’ ca 900 gebouwd worden. Daarnaast is tussen de 

start van het opstellen van het geldende bestemmingsplan en het onherroepelijk worden daarvan 

de economische situatie en de woningmarktontwikkeling behoorlijk veranderd. De behoefte aan 

meer woningen en de eigendomssituatie in Rijnhaven-Oost vraagt om aanpassing van het 

geldende bestemmingsplan en actieve grondpolitiek van de gemeente. 

 

Bestemmingsplan 

De planologische ruimte voor het aantal woningen wordt opgehoogd naar 2000 woningen. Deze 

woningen kunnen echter alleen worden gerealiseerd indien twee bedrijven worden wegbestemd. 

Voor onder andere het vergroten van het aantal woningen en het wegbestemmen van deze twee 

bedrijven wordt momenteel een tweede herziening op het geldende bestemmingsplan 

voorbereid. Dit bestemmingsplan wordt in januari voor raadsbehandeling aan u aangeboden. 

 

Havenfront 

Eind 2019 heeft de gemeente een intentieovereenkomst met Vinkbouw en BPD gesloten om de 

ontwikkeling van wat nu project Havenfront is genoemd op haalbaarheid te onderzoeken. 

Havenfront omvat de realisatie van ca 670 woningen, waarvan 26% sociale huur en 29% 

middeldure huur. 

Uit het haalbaarheidsonderzoek volgde dat het project zonder subsidie of gemeentelijke bijdrage 

niet haalbaar is. Met name de kosten voor verwervingen maken de ontwikkeling onhaalbaar. De 

gemeente heeft voor dit project bij het ministerie van Binnenlandse Zaken een verzoek ingediend 

om in aanmerking te komen voor een bijdrage uit de Woningbouwimpuls (WBI). Begin 2021 is het 

verzoek gehonoreerd en is € 5 miljoen toegekend. Provincie Zuid-Holland (€ 0,95 miljoen) en de 

gemeente (€ 4,05 miljoen) dekken het restant van het financiële tekort van Havenfront.   
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Impressie 2030            Plangebied Havenfront (paars) 

 

Het eerste project binnen het plangebied Havenfront start in december 2021. De overige 

deelprojecten waarschijnlijk niet eerder starten dan nadat de twee bedrijven met de 

milieucontour verplaatst dan wel onteigend zijn. De verwachting is dat de realisatie van die 

overige projecten in 2025 kan starten. 

 

Voor het project Havenfront is begin 2021 een samenwerkingsovereenkomst met de eerder 

genoemde marktpartijen gesloten en is het de verwachting dat medio 2022 een voorstel tot het 

aangaan van een PPS (PubliekPrivateSamenwerking) aan de gemeenteraad wordt voorgelegd. 

 

Verwervingen en onteigening 

Met de twee bedrijven die wegbestemd worden is een overleg gestart voor minnelijke 

verwerving/verplaatsing. Naast dit overleg worden ook voorbereidingen getroffen voor 

onteigening. De stukken voor de onteigening zijn momenteel voor een voortoets aangeboden 

aan het bevoegd gezag. Na reactie op de voortoets worden de onteigeningsstukken aan de 

gemeenteraad aangeboden voor het nemen van een verzoekbesluit tot onteigening.  

Het minnelijk traject wordt onverminderd doorgezet. Met één bedrijf lijkt medio 2022 

overeenstemming over een bedrijfsverplaatsing binnen handbereik te liggen. 

Naast de noodzaak tot verwerving van deze twee bedrijven zijn voor het project Havenfront ook 

andere verwervingen noodzakelijk. Inmiddels is de locatie Van Foreestlaan 15 (Praxis) verworden 

en wordt op korte termijn de verwerving van nog twee andere locaties verwacht. Met alle 

eigenaren van de locaties binnen het project Havenfront zijn gesprekken over verwerving en/of 

verplaatsing gaande. 

 

Overige ontwikkelingen 

De verwerving of onteigening van de twee bedrijven met een milieucontour is cruciaal voor het 

vervolg van de transformatie van Rijnhaven-Oost. Deze verwervingen zijn opgenomen in het 

project Havenfront. Niet alleen dat project is er van afhankelijk, ook de voortgang van andere 

woningbouwontwikkelingen zijn er van afhankelijk. Zo zijn of worden voor onderzoek naar de 
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herontwikkelingsmogelijkheden van locaties aan de Hoorn, Energieweg en de Van Foreestlaan 

intentieovereenkomsten gesloten.  

 

Naast de locaties die binnen de milieucontouren vallen is ook voor het vervolg op Harmonie fase 

1 een start gemaakt met de planvorming voor herontwikkeling van het gebied ten zuiden van 

Avifauna.  

 

 

Met vriendelijke groet, 

burgemeester en wethouders van Alphen aan den Rijn, 

de secretaris,                                     de burgemeester, 

 

 

 

drs. ing. P.D. Wekx MBA                     mr. drs. J.W.E. Spies 

 


